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Aika 16.11.2023, klo 16:36 - 20:55
Paikka Bulevardikortteli, 8. kerros

Kasitellyt asiat

§65 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

8§66 limoitusasiat

5 67 Esitys Kaupunkikehityksen mahdollisen vuoden 2023 talousarvio ylityksen
kattamisesta taloussuunnittelukaudella 2023-2026

§68 Jarvenpaan paikallis- ja palveluliikenteen option kaytté6notto

§ 69 Kaavaehdotuksen hyvaksyminen / Asemakaavan muutos, Svengin yritysalue,
korttelit 1442 ja 1443

§70 Rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis-ja arviointisuunnitelma

§71 Lausunto esityksesta Kiertokapula Oy:n jatetaksoiksi 2024

§72 Oikaisuvaatimus / Sibeliuksenvayla ja Sipoontie katusuunnitelman
hyvaksyminen

§73 Kaupunkikehityslautakunnan kokouskalenteri, kevat 2024

Lisapykalat

§ 74 LISAPYKALA: Oikaisuvaatimus lupapaatékseen LP-186-2023-01314
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Saapuvilla olleet jasenet
Nea Karenius, puheenjohtaja
Petri Perta, 1. varapuheenjohtaja
Raimo Finér
Timo Haimala
Riikka Juuma
Esko Lappalainen
Maija Nikunlassi
Hanna Partanen
Katja Repo, varajasen Anne Partanen, poistui 20:26
Markku Tenhunen

Muut saapuvilla olleet
Henna Koskelainen, hallinnon erityisasiantuntija, sihteeri
Mikko Autere, kaupunkitekniikan johtaja
Juhana Hiironen, paikalla 8 65-66, Maankayttéjohtaja, poistui 17:37
Mikko Kaukinen, paikalla § 65-68, liikennesuunnittelija, poistui 18:20
Paula Kinnunen, paikalla § 65-70, asemakaava-arkkitehti, poistui 18:47
Julius Laakkonen, varajasen Sami Ollinmaki
Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja
Hannele Selin, paikalla 8 65-70, yleiskaavapaallikkd/vt. kaavoitusjohtaja, poistui 18:47
Thanh Tran
Jouni Vastamaki, paikalla 8 65-71, johtava rakennustarkastaja, poistui 19:32
Timi Veikkolainen, paikalla § 65-68, liikenneinsinori, poistui 18:20
Ossi Vahasarja, poistui 19:31

Poissa
Satu Hanninen, esikuntapaallikko
Olli Keto-Tokoi, Johtaja
Henri Kontkin
Sami Ollinmaki
Anne Partanen
Eemeli Peltonen, hallituksen puheenjohtaja
Timo Vaisanen, talouspaallikko

Allekirjoitukset

Nea Karenius Henna Koskelainen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§65
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetaan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 17.11.2023 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Kasittely

Puheenjohtaja tiedusteli lautakunnalta, voidaanko lisdpykala (8 74) ottaa kasittelyyn.
Tama sopi lautakunnalle.

Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta, § 52,21.09.2023
Kaupunkikehityslautakunta, 8 69, 16.11.2023

§69

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen / Asemakaavan muutos, Svengin yritysalue, korttelit 1442

ja 1443

JARDNno0-2023-160

Kaupunkikehityslautakunta, 21.09.2023, § 52

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio
terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
erityisasiantuntija

1 Asemakaavakartta, Svengin yritysalue, korttelit 1442 ja 1443, Kaavaehd paatos,
11.9.2023

2 Kaavaselostus liitteineen, Svengin yritysalue, k1442 ja 1443, Kaavaehd paatos
11.9.2023

Oheismateriaali

1 140007 Svengin yritysalue k1442 ja k1443, Kaavaluonnos nahtaville

Valmistelijat:
Juho Mattila, projektipaallikkd, juho.mattila@jarvenpaa.fi

Terttu-Elina Wainio, erityisasiantuntija, terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi

Svengin alueen asemakaavamuutoksessa tutkitaan rakentamattomien
yrityskortteleiden yhdistamista suuremmaksi toteutuskokonaisuudeksi.
Keskeisena tavoitteena on mahdollistaa yritysalueen rakentuminen seka luoda
uusia yrityksia ja investointeja Jarvenpaahan. Svengin yritysalueen
kehittaminen on kaupungin karkihankkeita.

Alueelle osoitetaan toimitilarakennusten rakennusoikeutta 17.620 k-m? ja
teollisuus- ja varastorakennusten rakennusoikeutta 93.500 k-m?.
Asemakaavassa osoitettujen, rakentamattomien tonttikatujen pinta-ala

vihenee noin 13.000 m2:sti noin 3.000 mZ:iin. Asemakaavan muutos kisitelldin
vaikutukseltaan vahaisena, koska korttelialueiden paakayttétarkoitus ei muutu
eika korttelitehokkuus tai rakennusten suurin sallittu kerrosluku kasva
ympdéristéon merkittavasti vaikuttavalla tavalla.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Ty sisaltyy vuoden
2023 kaavoitussuunnitelmaan (kh 16.1.2923 § 7). Kaupunginhallitus on tehnyt
paatdksen 28.6.2023 § 178 myyda madraalan kiinteistoista 186-401-11-146, 186-401-
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11-68 ja 186-401-11-94 Posti Group Oy:lle. Kaupunginhallitus on 16.1.2023 § 11
paattanyt hyvaksya esisopimuksen maaraalan luovuttamisesta kiinteistosta 186-401-
11-146, josta muodostetaan kortteliin 1442 tontti 1, Volare Oy:lle perustettavan yhtion
tai maaraamansa sijoittajatahon lukuun. Alueelle tulevat toimijat ovat laatineet
alustavat viitesuunnitelmat asemakaavatyon pohjaksi. Viitesuunnitelmat esitetaan
asemakaavaselostuksen liitteessa 2.

Asemakaavan vireilletulosta ja luonnosaineiston nahtavilldolosta ilmoitettiin
kuulutuksella 16.8.2023 kaupungin verkkosivuilla seka lahettamalla kirje
maanomistajille. Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 23.8.-5.9.2023
valisen ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavaluonnoksesta on saatu lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Kittilantien
tienhoitokunnalta, Telialta, Carunalta ja Jarvenpaan Vedelta. Palautteen johdosta
kaavakarttaan on lisatty vaihtoehtoinen mahdollisuus huoltotiehen Pihtikallion
teletukiasemalle Vahanummentien suunnasta hyddyntdaen olemassa olevaa alikulkua.
Huoltotien sijaintimerkinta on ohjeellinen, koska huoltotien sijainti ja toteutustapa
tutkitaan tarkemmin kunnallistekniikan suunnittelun yhteydessa. Nahtavilldolon
jalkeen on tarkistettu myos korttelin 1443 rakennusalamerkintdja ja korttelialueiden
hulevesien hallintaa koskevia kaavamaarayksia. Vastaavat tarkistukset on tehty
asemakaavaselostukseen, jota myds taydennetty hulevesien ja vaikutustenarvioinnin
osalta. Yhteenveto lausunnoista ja kaavoituksen vastineet esitetaan
asemakaavaselostuksen liitteessa 3.

Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue muodostuu toimitilarakennusten korttelista 1442 ja teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta 1443, jotka liittyvat Vahanummentiehen
Soolokadun, Kittilantien, Komppikujan ja Soolokujan kautta. Alueen ita- ja pohjoisosat
ovat maa- ja metsatalousalueita. Kortteleihin 1442 ja 1443 suunnitellaan kaksi suurta
yritystonttia. Kittilantie, jolta on ajoyhteydet kaava-alueen ulkopuolisille kiinteistdille,
ohjataan yritystonttien valista.

Asemakaavassa osoitetaan maaraykset hulevesien viivyttamiselle. Viitesuunnitelmien
yhteydessa on tutkittu hulevesien viivyttamismahdollisuudet ja suunniteltu tarvittavat
viivytysratkaisut yritystonteille. Alueen toteuttaminen edellyttaa hulevesien viivytysta
myds Soolokadun lansipuolella Svengipuiston alueella. Tarvittavia aluevarauksia
tutkitaan erillisessa asemakaavamuutoksessa, jonka kaavamuutosprosessi kaynnistyy
piakkoin.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaanndén mukaan kaupunkikehityslautakunta paattaa
asemakaavaehdotuksen nahtavillepanosta.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa
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1. asettaa 14. kaupunginosan eli Pietila kortteleita 1442-1445, katualuetta seka
maa- ja metsatalousaluetta (kiinteistot 186-401-878-12 ja 186-401-11-94 seka
osat kiinteistdista 186-401-11-146, 186-401-11-68 ja 186-895-2-4). koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty 11.9.2023,
asemakaavan selostus ja liitteet paivatty 11.9.2023) julkisesti nahtavaksi MRL 65
8 ja MRA 27 mukaisesti

2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: Jarvenpaan
Vesi, Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan Vesi, Caruna Oy, Telia
Company, Tuusulan kunta ja Kittilantien tienhoitokunta.

Kasittely

Asemakaava-arkkitehti Paula Kinnunen selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 16.11.2023, § 69

Valmistelija / lisatiedot:
Juho Mattila
juho.mattila@jarvenpaa.fi
projektipaallikko

Liitteet
1 Asemakaavakartta, Svengin yritysalue, korttelit 1442 ja 1443, Kaavaehd hyv kas
6.11.2023
2 Kaavaselostus liitteineen, Svengin yritysalue, korttelit 1442 ja 1443, hyv kas 6.11.2023

Oheismateriaali
1 Oheism_Svengin pohjoinen yritysalue - Hulevesien hallinta, 14.6.2023 Sweco

Valmistelijat:

Juho Mattila, projektipaallikkd, juho.mattila@jarvenpaa.fi

Terttu-Elina Wainio, erityisasiantuntija, terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
Tiivistelma

Svengin alueen asemakaavamuutoksessa tutkitaan rakentamattomien
yrityskortteleiden yhdistamista suuremmaksi toteutuskokonaisuudeksi.
Keskeisena tavoitteena on mahdollistaa yritysalueen rakentuminen seka luoda
uusia yrityksia ja investointeja Jarvenpaahan. Svengin yritysalueen
kehittaminen on kaupungin karkihankkeita.

Alueelle osoitetaan toimitilarakennusten rakennusoikeutta 17.620 k-m? ja
teollisuus- ja varastorakennusten rakennusoikeutta 93.500 k-mZ.
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Asemakaavassa osoitettujen, rakentamattomien tonttikatujen pinta-ala

vihenee noin 13.000 m2:sti noin 3.000 mZ:iin. Asemakaavan muutos kisitelldan
vaikutukseltaan vahaisend, koska korttelialueiden padkayttétarkoitus ei muutu
eika korttelitehokkuus tai rakennusten suurin sallittu kerrosluku kasva
ymparistéon merkittavasti vaikuttavalla tavalla.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa on kayty erikseen tydneuvottelu 19.9.2023, jossa
kasiteltiin lausunnossa mainittuja kaavaratkaisun liikenteellisia asioita ja hulevesia.
Palaverissa oli esilla myos huoltoyhteyden mahdollistaminen telemastolle myés
Vahanummentien suunnasta, joka paivitetaan teknisena ratkaisuna kaavakarttaan
ennen hyvaksymiskasittelya ja huomioidaan jatkossa Vahanummentien
tiesuunnitelmissa.

Kaupunkikehityslautakunta paatti kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville
21.9.2023 8§ 52. Kaavaehdotus asetettiin nahtaville (MRL 65 § ja MRA 278) mukaisesti 4.
-17.10.2023 valiseksi ajaksi. Lausuntopyynnoét ldhetettin paatoksen mukaisesti.
Yleisotilaisuutta ei jarjestetty kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaehdotuspalautteena
saatiin 3 lausuntoa seka yksi muistutus (Caruna Oy, Tuusulan kunta, Uudenmaan ELY-
keskus ja Suomen luonnonsuoijeluliitto Jarvenpaa ry). Kaavaehdotuspalautteen
lyhennelmat ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa 3.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavakarttaan on kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tehty seuraavat
muutokset:

e Tarkistetun pohjakartan tekniset muutokset
e Mastolle johtavan huoltotieyhteyden mahdollistavat merkinnat tarkistettu MU- ja
LT-alueilla
e T-15-paakayttotarkoituksen alaista kaupan kokonaismaaran kaavamaaraysta
tasmennetty
e Korttelin 1442 pohjoista korttelinrajaa tarkistettu ja lisatty 3 metria levea
istutettava alueen osa
Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus, mitoitustiedot ja
asemakaavan toteuttamisen vaikutukset. Kaavaselostusta on tasmennetty seka
vaikutusten arviointia taydennetty palautteen pohjalta ennen hyvaksymiskasittelyyn
saattamista.

Jarvenpaan kaupungin hallintosaanndén mukaan kaupunkikehityslautakunta paattaa
vaikutukseltaan vahaisen asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa



Jarvenpaa Péytakirja 10/2023 30(52)
Kaupunkikehityslautakunta 16.11.2023

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

1. hyvaksya Kaavoitus ja liikenne -yksikdn laatimat vastineet (kaavaselostuksen liite
3) asemakaavan muutosehdotuksesta annettuun palautteeseen, ja

2. hyvaksya 14. kaupunginosan eli Pietila kortteleita 1442-1445, katualuetta seka
maa- ja metsatalousaluetta (kiinteistot 186-401-878-12 ja 186-401-11-94 seka
osia kiinteistdista 186-401-11-146, 186-401-11-68 ja 186-895-2-4) koskevan
tarkistetun asemakaavan muutosehdotuksen (asemakaavakartta paivatty
11.9.2023 ja tarkistettu 6.11.2023, asemakaavan selostus ja liitteet paivatty
6.11.2023).

Kasittely

Asemakaava-arkkitehti Paula Kinnunen selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Erillisen tiedoksiantolistan mukaisesti
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Kunnallisvalitus
869

Kunnallisvalitusohje
Valitusviranomainen Helsingin hallinto-oikeus

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Vaikutuksiltaan vahaisena pidettavasta asemakaavan muutoksesta valituksen voivat
tehda ne, joiden oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa.
Alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa valitusoikeus. Valitusoikeus on my6s maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden
alueella kaavassa osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia. Rekisterdidylla paikallisella
tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan myds
valitusoikeus.

Pelkastaan kunnan jasenyyden perusteella valitusoikeutta ei ole silloin, kun kyse on
vaikutuksiltaan vahaisena pidettavasta muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan
muutoksesta.

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta. Valitus on
toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaavan hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen
oikeutettujen tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatdksen sisaltava
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);

2. milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;
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4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennokseng,

2) selvitys poytakirjan nahtavillepanopaivasta, ellei asia muutoin ilmene asiakirjoista
3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Valituksen voi toimittaa hallinto-oikeuteen henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
lahetin valityksella, postitse tai sahkdisesti. Valituksen voi tehda myos hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet

Helsingin hallinto-oikeus:

Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Puhelin 029 56 42000

Faksi 029 56 42079

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo
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W2

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.



	Pöytäkirja
	§ 65 Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus sekä pöytäkirjan tarkastaminen
	§ 66 Ilmoitusasiat
	§ 67 Esitys Kaupunkikehityksen mahdollisen vuoden 2023 talousarvio ylityksen kattamisesta taloussuunnittelukaudella 2023-​2026
	§ 68 Järvenpään paikallis-​ ja palveluliikenteen option käyttöönotto
	§ 69 Kaavaehdotuksen hyväksyminen / Asemakaavan muutos,​ Svengin yritysalue,​ korttelit 1442 ja 1443
	§ 70 Rakennusjärjestyksen uudistamisen osallistumis-​ja arviointisuunnitelma
	§ 71 Lausunto esityksestä Kiertokapula Oy:n jätetaksoiksi 2024
	§ 72 Oikaisuvaatimus / Sibeliuksenväylä ja Sipoontie katusuunnitelman hyväksyminen
	§ 73 Kaupunkikehityslautakunnan kokouskalenteri,​ kevät 2024
	§ 74 LISÄPYKÄLÄ: Oikaisuvaatimus lupapäätökseen LP-​186-​2023-​01314


